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1. LAGEPLANE ZUM VERFAHREN

1.1 FNP Bestand Ortsteil Kammersdorf

Planausschnitt FNP Geiersthal — Bestand, ohne Malstab

Bestand:
Darstellungen im Bereich ,Am Steinzenweg"“
e Siedlung im AuRenbereich

e Hauptversorgungsleitung unterirdisch, Wasserversorgung
¢ Landwirtschaftliche Nutzflachen im Auflienbereich
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2. BEGRUNDUNG

2.1. Aufstellungsbeschluss:

Mit Beschluss vom 18.04.2011 hat der Gemeinderat Geiersthal die Anderung des
Flachennutzungsplanes durch das Deckblatt Nr. 19 beschlossen.

2.2. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkung der Planung

Die Gemeinde Geiersthal beabsichtigt die Ausweisung von Bauflachen zur Deckung des
ortlichen Bedarfes im Ortsteil Kammersdorf. Im Siedlungsbereich westlich der Strafte
.Steinzenweg“ soll unter Ausnutzung der weitgehend vorhandenen ErschlieBung eine dem
Umfeld angemessene Nachverdichtung erméglicht werden.

Das Vorhaben entspricht den Zielen der Gemeinde Geiersthal, Kammersdorf als Schwerpunkt
fur die Weiterentwickiung von zentrumsnahen Wohnbauflachen zu starken. Uber den értlichen
Bedarf hinaus sollen auch Wohnbauflachen fur Neuburger ermdéglicht werden. Durch die
Nutzung weitgehend vorhandener ErschlieBungsanlagen kénnen vorhandene Nach-
verdichtungspotenziale genutzt werden.

Die Flachen sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde als landwirtschaftliche
Flachen im AuBenbereich dargestellt, die angrenzende Bebauung als Siedlung im
Auflenbereich.

Zur stadtebauliche geordneten Entwicklung des Siedlungsbereiches zwischen der Straflle
,Hochfeldweg* und ,Steinzenweg" ist die Anderung des Flachennutzungsplanes durch das
Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan erforderlich.

2.3. Landschaftsplan
Ein rechtskraftiger Landschaftsplan ist fur die Gemeinde Geiersthal nicht vorhanden. Die
Erstaufstellung des Landschaftsplanes ist zurzeit in Planung.

2.4, Flaichennutzungsplan

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Geiersthal stellt das Plangebiet als
landwirtschaftliche Nutzflache bzw. als Siedlung im Auenbereich dar.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes Bayerischer Wald.

2.5. Lage / Geltungsbereich / GréRe

Das Plangebiet liegt nordéstlich des Hauptortes Geiersthal, im Norden des Ortsteils
Kammersdorf. Die Plananderung umfasst den Siedlungsbereich und landwirtschaftliche
Flachen zwischen der StraBe ,Hochfeldweg“ im Suden und der Stralle ,Steinzenweg“ im
Norden mit einer Flachengréf3e von insgesamt ca. 1,80 ha.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets ist bebaut und wird fir Wohnzwecke genutzt. Auf der
Flurnummer 1459/6 befindet sich eine Baullcke, die Flurnummer 1450 ist unbebaut und wird
landwirtschaftlich als Grinland genutzt.
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Luftbildausschnitt mit Plangebiet

(rot gestrichl)
Die ErschlieBung erfolgt von der Staatsstrae St 2636 aus Uber die Strae ,Hochfeldweg", die
im Suden des Plangebietes verlauft und im Westen in einer Wendeanlage endet. Die Strale
.Steinzenweg" ist lediglich bis zum letzten Wohngebdude befestigt, eine Wendemdglichkeit ist
nicht vorhanden.

Bild links:

Blick auf die zur
Nachverdichtung
vorgesehen Flache aus
Richtung Westen. Links
der bestehende
Geholzbestand, im
Hintergrund die
bestehenden

Gebéaude.
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Blick von Sidosten nach
Westen entlang des
Hochfeldweges

Bild links:

Blick von Norden nach
Sudosten. Die Stralle
.Steinzenweg" endet beim

Saasees
q%ﬁ;::g% letzten Wohnhaus.
by -

2.6. Geplante Bauliche Nutzung

2.6.1. Zweckbestimmung / Art der Nutzung

Die zur baulichen Nachverdichtung vorgesehenen Flachen sowie die bestehenden bebauten
Flachen werden als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO dargestelit.

Zur landschaftlichen Einbindung und Gliederung werden im Westen, im Norden (Bereich
bestehende Geholze) und im Sudosten (Gabelung ,Hochfeldweg* und ,Steinzenweg")
ortsrandgestaltende Grunflachen dargestellt.
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Neben der nachrichtlichen Darstellung der bestehenden Verkehrsflachen ,Hochfeldweg” und
,Steinzenweg“ wird die geplante ErschlieBung im Norden, einschl. Wendeanlage als
Verkehrsflachen dargestelit.

2.6.2. Flachenverteilung

Die Gesamtflache betrégt ca. 1,80 ha davon entfallen auf:

- Allgemeines Wohngebiet (WA), Bestand ca. 8.500 m?
- Allgemeines Wohngebiet (WA), Nachverdichtung ca. 4500 m?
- Verkehrsflachen, Bestand ca. 2.987 m?
- Verkehrsflachen, Planung ca. 915m?
- Ortsrandgestaltende Grinflichen ca. 1.134 m?

2.6.3. ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Gber die Strafle ,Hochfeldweg® im Suden. Im Norden werden
die bestehenden Gebaude und die Nachverdichtungsflachen Uber die Strale ,Steinzenweg*
erschlossen. Diese ist im Norden mit einer fur Mullfahrzeuge befahrbaren Wendeanlage zu
erweitern und Richtung Westen weiterzufiihren. Langfristig soll die Option offengehalten
werden, eine Anbindung nach Westen bis zur Kirchenstral’e zu erreichen.

2.6.4. Ver- und Entsorgung
Das Gebiet ist an die gemeindliche Wasserversorgung Geiersthal angeschlossen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber die vorhandene gemeindliche Kanalisation in die
Klaranlage des Marktes Teisnach. Der Mischwasserkanal liegt in der Stral3e ,Hochfeldweg®.

Unverschmutzt anfallendes Niederschlagswasser kann von den privaten Grundstiicken in die
Mischwasserkanalisation eingeleitet werden. Dabei sind die Bestimmungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiv - vom 01.01.2000 und der
Technischen Regeln zum schadlosen Ableiten von gesammelten Niederschlagswasser in
Oberflachengewasser — TRENOG — vom 01.02.2002 zu beachten.

Far das Versickern und Einleiten von Niederschlagswasser aus den Wohngebiet in den
Vorfluter ist eine Prifung bzgl. Ruckhaltung anhand des ATV-Merkblattes M 153 -
Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser — erforderlich.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- oder Schichtwasser sowie mit wild abflieBendem
Oberflachenwasser aufgrund des dariiber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet
werden. Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gemal § 37 WHG nicht
nachteilig fir anliegende Grundstiicke veréndert werden.

Die Stromversorgung obliegt der e.on Bayern AG. Zustandig ist das Kundencenter Regen.
Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz obliegt der Deutschen Telekom AG.
Die Mullentsorgung erfolgt Uber den Zweckverband Abfallwirtschaft Donau-Wald mit Sitz in

94532 AuBernzell. Durch die vorhandene bzw. geplante Stralenerschliefung mit
Wendeanlagen ist die Abfallentsorgung sichergestellt.
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2.6.5. Denkmalpfiege
Baudenkmaler sind im unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden.

Bodendenkmadler sind nicht bekannt, jedoch in der nadheren Umgebung. Es wird darauf
hingewiesen, dass evtl. zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gem. Art. 8 Satz 1 und
2 Denkmalschutzgesetz unterliegen.

2.7. Abwehrender Brandschutz

Fur das Gebiet ist eine Léschwasserversorgung im Umfang von 48 m?h Uber einen Zeitraum
von zwei Stunden im Umkreis von 300 m (Laufweg) vorzusehen, eine Erweiterung auf 96 m3h
muss jederzeit méglich sein.

Notwendige Feuerwehrzufahrten missen so ausgefihrt werden, dass sie mit
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von 10 t, einer Ladnge von 10 m und einer Breite von
2,5 m und einem Wendekreis von 18,5 m zligig befahren werden kénnen.

3. UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABSATZ 4 BAUGB

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 19 wird nachfolgend die
Umweltprifung geman § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB durchgefiihrt. Es werden die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet. Die Bewertung erfolgt in dem fiur die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
maéglichen Detaillierungsgrad.

4. UMWELTBERICHT
4.1. Inhalt und wichtige Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Geiersthal beabsichtigt die Ausweisung von Bauflichen zur Deckung des
Bedarfes im Ortsteil Kammersdorf Durch die Nutzung (berwiegend vorhandener
ErschlieBungsanlagen und die bauliche Nachverdichtung im Bereich bestehender
Siedlungsflaichen  soll eine  stadtebaulich geordnete und Flachen sparende
Siedlungsentwicklung ermdéglicht werden.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Deckblatt Nr. 19 sollen die
baurechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung von Wohnbauflachen geschaffen werden.

4.2. Ubergeordnete Ziele der Raumordnung und Landesplanung
4.2.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006) nennt im Teil B — Ziele und Grundsétze
zur nachhaltigen Entwicklung der raumbedeutsamen Fachbereiche folgende im Planungsraum
zu beachtende Grundséatze und Ziele:

B11.2.2 Boden
Als Trager der natlrlichen Bodenfunktionen sowie als Archive der Natur- und Kulturgeschichte
(Geotope), sollen die Béden gesichert und — wo erforderlich — wieder hergestellt werden.
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Verlust an Substanz und Funktionsfahigkeit des Bodens, insbesondere durch Versiegelung,
Erosion, Verdichtung, Auswaschung und Schadstoffanreicherung, sollen bei allen Manahmen
und Nutzungen minimiert werden. (...)

B VI 1.1 Siedlungsentwicklung — Siedlungsstruktur
Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig
- die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflichen und
leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsbereichen genutzt und
- - flaichensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen angewendet werden.
(...)
Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflachen sollen méglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

B VI 1.3 Siedlungsentwicklung — Siedlungsstruktur

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung stattfinden.
Abweichend hiervon ist eine Uberorganische Siedlungsentwicklung in zentralen Orten und
Siedlungsschwerpunkten sowie in geeigneten Gemeinden im Bereich von Entwicklungsachsen
zuldssig. (...)

B VI 1.5 Siedlungsentwicklung — Siedlungsstruktur
Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sind méglichst schonend in die Landschaft
einzubinden.

4.2.2. Beriicksichtigung der Ziele des LEP

Die Gemeinde Geiersthal tragt durch die Nutzung vorhandener Baulandreserven zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei. Das vorliegende Plangebiet weist eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht auf, die eine Weiterentwicklung als Allgemeines
Wohngebiet in Wege der Nachverdichtung rechtfertigt. Eine Zersiedelung der Landschaft wird
nicht geférdert.

Die Abgrenzung der dargestellten Bauflichen nimmt die umgebenden baulichen Strukturen auf
und entwickelt diese organisch und landschaftsgerecht weiter. Durch ortsrandgestaltende
Grunflachen wird eine angemessene landschaftliche Einbindung angestrebt.

4.2.3. Ziele der Regionalplanung

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion 12 Donau-Wald. Fur die vorbereitende
Bauleitplanung sind im Teil B - Fachliche Ziele - nachfolgende Ziele der Regionalplanung
(Stand 15.08.2008) im Planungsraum zu beachten:

Kapitel B | Natur und Landschaft

1 Landschaftliches Leitbild:

Punkt 1.1 Ein ausgewogener Naturhaushalt soll insbesondere im Bayerischen Wald und im
Bereich der Donau mit ihren Nebenflissen erhalten bzw. wiederhergestellt werden.

Punkt 1.2 Die Erholungslandschaften im Bayerischen Wald (...) sollen mit ihren bedeutsamen
Landschaftsstrukturen gesichert und gepflegt werden.

Kapitel B Il Siedlungswesen

1 Siedlungsentwicklung:

Punkt 1.0 Die Siedlungstatigkeit soll sich in allen Gemeinden der Region in der Regel im
Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen. Eine Uber die organische Entwicklung
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hinausgehende Siedlungstatigkeit soll zur Starkung der zentralen Orte und Entwicklungsachsen
beitragen.

4.2.4. Beriicksichtigung der Ziele der Regionalplanung

Die Gemeinde Geiersthal tragt durch Darstellung der Bauflichen zu einer dem Ortsteil
Kammersdorf angemessenen, organischen Weiterentwicklung bei. Durch das Vorhaben werden
mafgebliche Erholungslandschaften oder landschaftlich besonders sensible Flachen nicht
beeintrachtigt.

4.3. Fachliche Programme und Pléne
4.3.1 Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Regen

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Regen werden flr das Plangebiet keine
Aussagen getroffen.

4.3.2. Biotopkartierung Bayern

Im Plangebiet selbst sind keine schitzenwerten oder gesetzlich geschitzten Flachen oder
Objekte nach Naturschutzrecht vorhanden.

4.4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der aktuelle Zustand des Plangebietes und die vorgesehene Nutzung
bezogen auf die zu berlcksichtigenden Schutzguter gem. § 1 Abs. 6 Nrn. 7a BauGB (Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt), 7c BauGB (Mensch,
Gesundheit), 7d BauGB (Kulturguter und sonstige Sachgiter) sowie 7 i BauGB
(Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzgiter untereinander) dargestellt und die
Umweltauswirkungen des Vorhabens bewertet.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Eine tabellarische Ubersicht dazu
findet sich am Ende der Bewertung.

4.4.1. Schutzgut Mensch

Bestand:
Das Plangebiet liegt nordlich des Ortsteiles Kammersdorf ca. 95 m vom nérdlichen Ortsrand
entfernt. Die Siedlung im AuRenbereich wird ausschlieflich zu Wohnzwecken genutzt.

Auswirkungen:

Waéhrend der Bauzeit kommt es durch den Baustellenverkehr zu einem héheren
Verkehrsaufkommen. Da die Zufahrt nur Gber die vorhandenen Straflen ,Hochfeldweg“ und
,Steinzenweg“ erfolgen kann und z. T. auch ein Ausbau erforderlich ist, kénnen diese
Auswirkungen kaum vermieden werden.

Von den zuldssigen Nutzungen (Wohngebaude, nicht stérendes Gewerbe) sind keine
wesentlichen Auswirkungen auf die Umgebung zu erwarten. Durch die Benachbarung zu
landwirtschaftliche genutzten Flachen kann es zeitweise zu L&rm-, Staub- oder
Geruchsemissionen kommen. Diese sind als typische dérfliche Nutzung zu dulden.

Bewertung:
Durch die Planénderung sind Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit fur das Schutzgut

Mensch zu erwarten.

MKS Architekten-Ingenieure GmbH, Miihlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129



Deckblatt Nr. 19 zum Flachennutzungsplan Gemeinde Geiersthal Seite 12

4.4.2. Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bestand:

Das Plangebiet weist Uberwiegend durchschnittliche Lebensraumstrukturen auf. Hausgarten,
Obstbaume, Gehélze und Wiesenflachen bieten vor allen Dingen anpassungsfahigen und
verbreiteten Arten gute Bedingungen.

Sonderstandorte, Feucht- oder Trockenflachen mit besonderen Standortvoraussetzungen fir
seltene oder gefahrdete Arten sind nicht vorhanden.

Im AuBenbereich bildet die im Norden an einem schmalen Ranken stockende Hecke die einzige
Struktur im Umfeld.

Auswirkungen:

Durch die bauliche Entwicklung werden die bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen in
private Gartenflichen umgewandelt. Durch private Begriinungsmafnahmen kdnnen im
eingeschrankten Umfang zuséatzliche Lebensraumangebote entstehen. Dies durfte jedoch nur
fur anpassungsfahige Arten von Vorteil sein.

Bewertung:
Durch die Planénderung sind Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit fur das Schutzgut

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

4.4.3. Boden

Bestand:

Das Vorhabensgebiet wird als Grinland genutzt. Vorherrschend sind lehmige bis sandig-
lehmige Béden, die von Granit unterlagert sind. Es dominieren Braunerden mittlerer bis geringer
Entwicklungstiefen.

Auswirkungen:

Der Boden wird durch die Uberbauung und Versiegelung zerstért und verliert wesentliche
Funktionen. Durch die Anlage zusétzlicher Strafenflichen im Norden (Wendeanlage,
StichstraRe) wird Boden versiegelt. Durch Abgrabungen und Aufschittungen fur bauliche
Anlagen und Nebenanlagen wird die nattrliche Gelandegestalt erheblich verandert.

Bewertung:
Durch die Plananderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden zu

erwarten.

4.4.4. Wasser

Bestand:

Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden. Im Osten der Flurnummer 1450 ist eine unterirdisch
gefasste Quelle vorhanden, die von den Anwesen Hochfeldweg 9 und Hochfeldweg 10 genutzt
werden. Ein Quellschutzgebiet ist nicht ausgewiesen. Fliessgewasser, Graben oder sonstige
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Das Niederschlagswasser versickert (iberwiegend
vor Ort bzw. wird Uber den Mischwasserkanal abgeleitet.

Auswirkungen:

Durch die Versiegelung fur die Bauflachen geht versickerungsfahiger Boden verloren, der
Oberflachenwasserabfluss wird verstarkt. Neben den Gebauden trifft dies vor allem auf die
neuen Verkehrsflachen, die Grundstickszufahrten und Nebenflichen zu. Der konzentrierte
Anfall von Niederschlagswasser kann zu Belastungen des Mischwasserkanals fiihren und
reduziert den Umfang der naturlichen langsamen Versickerung.
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Im Bereich der bestehende Quelle kann es durch die Bebauung zu Beeintrachtigungen der
Quelischittung kommen.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu

erwarten.
4.4.5. Luft

Bestand:

Durch die Lage abseits von Hauptverkehrsstrassen sind keine wesentlichen Luftbelastungen
vorhanden. Darlber hinaus sind die in einem Wohngebiet Ublichen Emissionen aus
Gebaudeheizung bzw. landwirtschaftlicher Nutzung (Geriiche) zu erwarten.

Auswirkungen:
Durch die bauliche Nachverdichtung sind keine Auswirkungen auf die Luftqualitat zu erwarten,
die Gber das tibliche MaR in einem Wohngebiet hinausgehen.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Luft zu

erwarten.

4.4.6. Klima

Bestand:
Das Vorhabensgebiet liegt topografisch auf einem magig nach Siuden abfallenden Mittelhang
und damit auRerhalb von wichtigen Frischiuft- oder Kaltiuftabflussbahnen.

Auswirkungen:
Es sind keine Auswirkungen auf das Klima zu erwarten. Die baulichen Anlagen sind nicht
geeignet Frischluftentstehungsgebiete oder Kaltluftabflussgebiete zu beeintrachtigen.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Klima zu

erwarten.

4.4.7. Landschaft / Erholung

Bestand:

Das Landschaftsbild wird durch den klar abgrenzbaren Ortsrand des Ortsteiles Kammersdorf im
Ubergang zu den Uberwiegend griinlandgenutzten Hangflachen im Norden bestimmt.

Die Bebauung ist weitgehend an die Topografie angepasst und wird durch Gehdlzbestande und
Obstbaume gut in die Landschaft eingebunden.

Ein gut ausgebautes Wanderwegenetz unterstreicht die Bedeutung des Ortes und seiner
umgebenden Landschaft fir die touristische Erholung. Die Strale ,Steinzenweg® ist als
Rundwanderweg ausgewiesen (Stenzen-Rundweg: Teisnach - Marienthal - Felburg -
Kammersdorf — Teisnach, ca. 6 km).

Auswirkungen:

Die bauliche Nachverdichtung schlief3t unmittelbar an einen bestehenden Siedlungsbereich an
und fullt eine vorhandene Licke bzw. ergdnz den bestehenden Siedlungskdrper organisch.
Durch die baulichen Anlagen ist mit keiner erheblichen Veranderung des Ortsbildes zu rechnen.
Durch die Darstellung der ortsrandgestaltenden Grinflachen im Westen, Norden und Sudosten
wird eine Einbindung in die Landschaft als griinordnerisches Ziel formuliert. Die fur Freizeit und
Erholung wichtigen Wegebeziehungen bleiben erhalten.
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Bewertung:
Durch die Planadnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit flr das Schutzgut

Landschaft und Erholung zu erwarten.

4.4.8. Kulturgiiter / Sonstige Sachgiiter

Bestand:

Im unmittelbaren Bereich des Plangebietes sind keine besonderen Kulturgiter oder

Bodendenkmaler bekannt.

Auswirkungen:
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Bewertung:
Durch die Plandnderung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut

Kulturguter und sonstige Sachgiter zu erwarten.

4.5. Entwicklung des Gebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die Flachen voraussichtlich als landwirtschaftliche
Nutzflachen erhalten und werden weiter bewirtschaftet.

4.6. Vermeidung und Minimierung / AusgleichsmaRnahmen / Planungsalternativen
4.6.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen hat die Gemeinde die im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung gegebenen Méglichkeiten genutzt, eine flachensparende
Bebauung durch die weitgehende Nutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen vorzugeben.

Dariiber hinaus sind weiter Minimierungsmafnahmen méglich, die den unvermeidbaren Eingriff
in Natur und Landschaft minimieren kénnen. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
kénnen hierzu folgende Vorschlage genannt werden, die bei der Ermittlung des erforderlichen
Ausgleichsflachenbedarfes berlcksichtigt werden kénnen:

Erhalt der Geholzbestande und des Ranken im Norden.
Pflanzung von heimischen Strauchern und B&umen (Laubbdume, Obstbidume) zur
landschaftlichen Einbindung, vor allem entlang der dargestelliten Griunflachen im Westen
und Norden

- Verwendung méglichst wasserdurchlassiger Belage fur die Befestigung von
Grundstuckszufahrten, Hauszugangen und Stellplatzen.
Sammlung des Niederschlagswassers in ausreichend dimensionierten Zisternen,
Verwendung als Brauchwasser fur Toilettensptilung und Gartenbewasserung.

4.6.2 Naturschutzfachlicher Ausgleich

Die Errichtung von baulichen Anlagen ist geeignet, einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG
zu verursachen. Mafgeblich fur diese Einstufung ist die durch die Inanspruchnahme der
Flachen einhergehende Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes sowie die
Inanspruchnahme von Boden durch Uberbauung.
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GemaR § 18 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung anzuwenden. Der erforderliche Ausgleich ist auf Basis des aktuell gultigen
Leitfadens fir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministerium fur
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz in der verbindlichen Bauleitplanung zu berechnen.

Durch das Vorhaben (Bodenversiegelung durch Uberbauung, Verdnderung des Orts- und
Landschaftsbildes) werden Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG
verursacht. n der verbindlichen Bauleitplanung ist zu prifen, ob durch geeignete Festsetzungen
das sog. ,Vereinfachte Verfahren* angewendet werden kann und auf die Bereitstellung von
Ausgleichsflachen verzichtet werden kann.

Ist dies nicht der Fall, so ist das Regelverfahren anzuwenden und es sind geeignete Flachen
fur den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft bereit zu stellen.

Im Rahmen des Deckblattes zum Flachennutzungsplan kann fir das Regelverfahren eine erste
Abschatzung der erforderlichen Ausgleichsflaichen erfolgen. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs fir unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf der Basis des
Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 2.
erweiterte Auflage Januar 2003. Das Plangebiet wird wie folgt eingestuft:

Die bislang unbebauten Wiesenflachen sind unter Beriicksichtigung der AuBenbereichslage
gem. dem Leitfaden in Kategorie Il — Gebiete mit mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushait
und Landschaftsbild einzustufen.

Die aus der geplanten Nutzung als Wohnbauflichen resultierende Eingriffsschwere durch
Uberbauung und Versiegelung ist dem Typ B — niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad
bzw. Nutzungsgrad zuzuordnen, sofern eine Grundflaichenzahl von 0,35 nicht Uberschritten
wird.

Fir die Ausgleichsflichenberechnung sind die durch das Deckblatt Nr. 19 neu dargestellten
Wohnbauflachen heranzuziehen. Die bereits bebauten Flachen bleiben unbericksichtigt. Auch
die Baulucke auf Flurnummer 1459/6 bleibt unbericksichtigt.

Der Kompensationsfaktor ist hier ohne Berucksichtigung méglicher Minimierungsmaf3nahmen
mit 0,80 der Matrix anzusetzen. Aus den oben genannten Faktoren lasst sich folgender Bedarf
an Ausgleichsflachen abschétzen:

Allgemeine Wohnbauflachen (maximal erforderliche Ausgleichsflachen):
Wohnbauflachen Nachverdichtung ca. 2900 m? x 0,80 = 2.320 m? Ausgleichsflache

Der Faktor kann jedoch durch die Umsetzung der unter Punkt 4.6.1 aufgefihrten
eingriffsmindernden MaRnahmen bis auf 0,50 gesenkt werden. Unter Beriicksichtigung von
Minimierungsmafnahmen errechnet sich dann folgender Bedarf an Ausgleichsflachen:

Wohnbauflachen Nachverdichtung ca. 2.900 m? x 0,50 = 1.450 m? Ausgleichsfldche

Fur die Umsetzung der Flachenausweisungen sind 6kologische Ausgleichsflichen in einem
voraussichtlichen Umfang von maximal ca. 2.320 m? bis minimal 1.450 m? bereitzustellen.

Die detaillierte Berechnung des Kompensationsfaktors und die Festsetzung, Sicherung und
Umsetzung der erforderlichen Ausgleichsflichen ist in der verbindlichen Bauleitplanung
vorzunehmen.

4.6.3 Planungsalternativen

Die Priafung von Standortalternativen flr die vorgesehene Nutzung ist Bestandteil der
Umweltprifung in der vorbereitenden Bauleitplanung.
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Im Ortsteil Kammersdorf stehen im Baugebiet Rossacker noch freie Bauparzellen zur
Verfugung, die jedoch aufgrund der Nordhanglage kaum nachgefragt werden. Insofern ist hier
nur mit einer langsamen Nutzung der vorhandenen Reserven zu rechnen.

Im Bereich der Wohnbauflachen Stadlacker und vor allem Oberfeld sind ebenfalls
Nachverdichtungspotenziale vorhanden, die jedoch kurzfristig mangels Grundsticks-
verfugbarkeit nicht genutzt werden kénnen. Darlber hinaus sind am Hauptort noch einzelne
Bauparzellen unbebaut, die sich in Privatbesitz befinden und sich dadurch einer gemeindlichen
Steuerungsmdglichkeit entziehen.

Da sich die vorgesehen bauliche Entwicklung auf die Nachverdichtung eines Uberwiegend
erschlossenen Siedlungsbereiches erstreckt, ist die zusétzliche Bauflachenausweisung auch
unter Beriicksichtigung der noch vorhandenen Potenziale im Ortsbereich fur die Gemeinde
vertretbar. Die nach Siden orientieren Grundstiicke eignen sich sehr gut fur eine Nutzung als
Wohnbauflachen und fihren zu keiner Uberorganischen Entwicklung im bisherigen
AuBlenbereich.

4.7. Methodik / Grundlagen
Far die Erarbeitung des Umweltberichtes wurden nachfolgende Grundlagen herangezogen:

Flachennutzungsplan Gemeinde Geiersthal
Erhebungen zur Aufstellung Landschaftsplan Geiersthal 2009
Biotopkartierung Bayern, GIS-Daten des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz,
Stand 05/2011
FFH-Gebiete Bayern, SPA-Gebiete Bayern, Naturschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete, Geschitzte Landschaftsbestandteile: GIS-Daten des Bayerischen
Landesamtes fur Umweltschutz

- Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Regen, Stand September 2006.

- Ortliche Erhebungen MKS Al, 2010/2011

4.8. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Konkrete MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aus der
Durchfuhrung der Plananderung resultieren sind gegenwartig aufgrund der Art der
vorgesehenen Nutzung nicht abzuleiten.

4.9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zur Deckung der Baulandnachfrage fur den ortlichen Bedarf im Hauptort Geiersthal soll durch
die Anderung des Flachennutzungsplans durch das Deckblatt Nr. 19 im Bereich der Strallen
,2Hochfeldweg“ und ,Am Steinzenweg" Wohnbauflachen dargestellt werden. Durch die Nutzung
weitgehend vorhandener Erschliefung soll im Wege der Nachverdichtung eine flaichensparende
Siedlungsentwicklung geférdert werden

Die Auswirkungen der Plananderung auf die Schutzguter wurden in einer Umweltprifung
dargelegt, die Inhalte sind im vorliegenden Umweltbericht ausgefuhrt. Aufgrund der Art der
vorgesehenen Nutzung sind bezogen auf die Schutzglter Uberwiegend geringe bis mittlere
Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit sind in der
verbindlichen Bauleitplanung vertiefend zu behandeln und geeignete AusgleichsmaRnamen
festzusetzen.
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Im Ergebnis ist die vorgesehene Plandnderung im Bereich Kammersdorf fiir das WA ,,Am
Steinzenweg“ als umweltvertrédglich zu werten. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
die Schutzgiiter sind nicht zu erwarten.

Die abschlieRende tabellarische Bewertung der Schutzgiiter soll einen unmittelbaren Uberblick
geben und erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte
SCHUTZGUT Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch gering gering gering
Tiere, Pflanzen, erin erin ofin
biologische Vielfalt gerng gering gering
Boden mittel gering gering
Wasser gering mittel gering
Luft gering gering gering
Klima gering gering gering
Landschaftsbild / , . .
Erholung gering mittel gering
Kulturgiiter / . i erin
Sonstige Sachgiiter gering gering gering
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5. VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluss des Gemeinderates vom 18.04.2011

Ortsuiblich bekannt gemacht am  24.05.2011

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 08.06.2011 bis 30.06.2011
Ortsuiblich bekannt gemacht am 07.06.2011

Fachstellenanhérung gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 07.06.2011 bis 30.06.2011
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom  16.08.2011 bis 16.09.2011
Ortsiiblich bekannt gemacht am  05.08.2011

Fachstellenanhérung gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 04.08.2011 bis 07.09.2011
Feststellungsbeschluss vom 19.09.2011

Gemeinde Geiersthal

Geiersthal, den 20.09.2011 e

Fleischmann
1. Burgermeister

Genehmigung:

Das Landratsamt Regen hat das Deckblatt Nr. 19 zur A'__n_derung des Flachennutzungsplans mit
Bescheid vom 12.12.2011, Nr. F025-G90-D19 gg;ﬁ{fg?ﬁ BaUGB genehmigt.
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B R0 T

Mayer
Reglerungsdirgktog

Inkrafttreten: . G
Die Erteilung der Genehmigung gem. § 6 BauGBWijrde;ar>“3 0, JAN, 20  ortsiiblich bekannt
gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt das Deckblatt Nr-19 zum Flachennutzungsplan in Kraft.

Gemeinde Geiersthal
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30 1A 20 )

Geiersthal, den ... 0 0 . e e s
Fleischmann
1. Burgermeister
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