BEBAUUNGSPLAN: ’ ROSSACKER

‘ GEMEINDE GEIERSTHAL
DECKBLATT NR. 3 vom 07.07.2005
GEMEINDE: GEIERSTHAL
LANDKREIS: REGEN
REG. BEZIRK: NIEDERBAYERN

1. Der Gemeinderat Geiersthal hat am 02.12.2003 beschlossen, den Bebauungsplan Rossacker zu
dndern. Der Verlauf der Ring-ErschlieBungsstrae wird dem bestehenden Gelinde angepasst.
Durch die Anderung des StraBenverlaufes werden die geplanten Grundstiicksgrenzen der Par-
zellen 12 — 14, 26 — 31 geringfuigig verandert. Der gesamte Bebauungsplan wird iiberarbeitet
und vereinfacht. Die Deckblatter Nr. 1 und 2 werden integriert. Die Anderung erfolgt im ver-
einfachten Verfahren nach § 13 BauGB, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

2. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 3 in der Fassung vom 12.01.2005 wurde mit Beschluss des
Gemeinderates vom 12.01.2005 gebilligt.

3. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 3 in der Fassung vom 12.01.2005 wurde mit Begriindung
und textlichen Festsetzungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.04.2005 bis
24.05.2005 offentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 3 in der Fassung vom 12.01.2005 wurde den beriihrten
Trégern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme in der Zeit vom 18.01.2005
bis 18.02.2005 gegeben,

5. Die Gemeinde Geiersthal hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 04.07.2005 den
Bebauungsplan in der Fassung des Deckblattes Nr. 3 vom 12.01.2005 gemiB § 10 Abs. 1
BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan in der Fassung des Deckblattes Nr. 3 wurde
am 07.07.2005 gemaB § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Damit ist der Bebauungsplan in der Fassung des Deckblattes Nr. 3 in Kraft getreten.

Geiersthal, den 07.07.2005
einde Geiersthal

(

- Fleischmann —
1, Biirgermeister
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ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
“ WA ROSSACKER¢
MIT DECKBLATT NR. 3

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

NACH § 4 BAUNVO
2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
20 [ Tee A

WANDHOHE TALSEITS INSGESAMT MAX. 6,50 M ZUR GEPLANTEN

GELANDEOBERKANTE. |
WANDHOHE BEI PARZELLE 7, 8 UND 9 MAX. 7,00 M.
ALS WANDHOHE GILT DAS MAB VON DER GEPLANTEN GELANDE-

OBERKANTE BIS ZUM SCHNITTPUNKT DER AUSSENWAND MIT
DER DACHHAUT.

GRUNDFLACHENZAHL MAX. 0,30
GESCHOSSFLACHENZAHL MAX. 0,70

il

Typ B

!
2.2 H
A

WHosolwngaso  YWANDHOHE TALSEITS INSGESAMT MAX. 8,50 M, IM GEKENN-

ZEICHNETEN BEREICH IST EINE WANDHOHE VON 9,50 M ZU-
LASSIG.

DEFINITION WANDHOHE S. PUNKT 2.1
GRUNDFLACHENZAHL MAX. 0,40
GESCHOSSFLACHENZAHL MAX. 0,80

3. BAUWEISE
OFFENE BAUWEISE NACH § 22 BAUNVO
4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
~—-——-—~- BAUGRENZE (BLAU ), VORDERE, SEITLICHE UND RUCKWARTIGE
(§3 BAUNVO)
5, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

VORGESCHRIEBENE FIRSTRICHTUNG FUR HAUPT- UND
NEBENGEBAUDE




FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE

FLACHEN FUR GARAGEN ODER STELLPLATZE MIT ANGABE
DER FESTGESETZTEN ZUFAHRT,

ZWISCHEN GARAGEN UND OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN
MUSSEN ZU- UND ABFAHRTEN VON MINDESTENS 5,00 M LANGE
VORHANDEN SEIN. VOR DEN DIE FREIE ZUFAHRT ZUR GARAGE
ZEITWEILIG HINDERNDEN ANLAGEN, WIE SCHRANKEN ODER
TORE, IST EIN STAURAUM FUR WARTENDE KRAFTFAHRZEUGE
MIT EINER TIEFE VON MIND. 5,00 M VORZUSEHEN ( § 2 GAV).

GELTUNGSBEREICH, VEHRKEHRSFLACHEN

7.1 ™ i s ww  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

DES BEBAUNGSPLANES -
72 —————— STRASSEN- UND GRUNFLACHENBEGRENZUNGSLINIE
(GRUN ), GRENZE ZWISCHEN OFFENTLICHEN UND
PRIVATEN FLACHEN
73 o  OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN, GEPLANTE BREITEN
—_— Ny

GRUNFLACHEN, BEGRUNUNG, EINFRIEDUNG

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

8.2 @ VORHANDENE, ZU ERHALTENDE BAUME

83 GEPLANTE BAUME

8.4 VORHANDENE, ZU ERHALTENDE STRAUCHER UND
HECKEN

8.5 (Tf;jm GEPLANTE STRAUCHER UND HECKEN

8.6 TTIITTITIIT FUSSWEG, BEFESTIGUNG MIT WASSERGEBUNDENER
WEGEDECKE




9.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGE

9.1 HAUPTGEBAUDE

9.1.1 DACH SATTELDACH:

DACHDECKUNG:
DACHGAUBEN:

QUERGIEBEL:

9.1.2 BAUKORPER:

9.1.3 KNIESTOCK:

9.2 NEBENGEBAUDE:

9.3 ZUFAHRTEN:

9.4 EINFRIEDUNG:

28°-32°

NATURROTE DACHZIEGEL

ZULASSIG AB EINER DACHNEIGUNG VON 30°,
ANSICHTSFLACHE MAX. 2,20 M2, SIND NUR IM
MITTLEREN DRITTEL DER DACHFLACHE ZU-
LASSIG. DER ABSTAND ZWISCHEN BENACH-
BARTEN GAUBEN MUS MIND. 1,80 M BETRAGEN.
JE GEBAUDELANGSSEITE IST MAXIMAL EIN
QUERGIEBEL IM MITTLEREN GEBAUDEDRITTEL
ZUGELASSEN. MAXIMALE BREITE 1/3 DER GE-
BAUDELANGE. DIE FIRSTHOHE MUSS MIND.

1,00M UNTER DEM FIRST DES HAUPTGEBAUDES
LIEGEN.

VERHALTNIS HAUSLANGE ZU HAUSBREITE
MIND. 1,2 : 1,0

FENSTERLOSE KNIESTOCKE MAX. 0,85 M

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND IN DACH-
FORM, DACHDECKUNG UND DACHNEIGUNG
DEM HAUPTGEBAUDE ANZUPASSEN. BEI AN

DER GRENZE ZUSAMMENGEBAUTEN GARA-
GEN SIND DIESE EINHEITLICH ZU GESTALTEN.

BEI GRENZGARAGEN, WELCHE NUR EINSEITIG
AN DIE GRENZE GEBAUT WERDEN, IST, ENTGE-
GEN DER BAYBQ, EIN GRENZABSTAND BIS
MAX. 1,00 M ZULASSIG.

BEI DEN GARAGEN IST STRASSENSEITIG EINE
WANDHOHE VON MAX. 3,00 M ZULASSIG.
DEFINITION WANDHOHE S. PUNKT 2.1.

HAUSZUFAHRTEN UND STELLPLATZE SIND MIT
WASSERDURCHLASSIGEN BELAGEN ZU VERSE-
HEN ( RASENGITTERSTEINE, HUMUSVERFUGTES

PFLASTER ETC. ). SCHWARZDECKEN SIND UNZU-
LASSIG.

ABZAUNUNGEN ZUR STRASSE HIN VOR DEN GA-
RAGEN AUF MIND. 5,00 M TIEFE UNZULASSIG.

ZUM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM NUR
SENKRECHTER HOLZLATTENZAUN ZULASSIG.

ZAUNFELDER VOR PFOSTEN DURCHLAUFEND.
SOCKEL UNZULASSIG.
ZAUNHOHE MAX. 1,00 M.




9.5 GELANDE: GELANDEANDERUNGEN SIND BIS MAX. 1,00 M
MIT MOGLICHST FLACHEN BOSCHUNGEN
( BIS MAX. 22,5 ° ) ZULASSIG, DABEI SIND
SCHARFE UND GERADE BOSCHUNGSKANTEN
ZU VERMEIDEN.

GELANDEANDERUNGEN MIT TROCKENMAUERN
BIS 1,00 M HOHE SIND ALS AUSNAHME MOGLICH

UND IM ZUGE DES BAUGENEHMIGUNGSVER-
FAHRENS ZU BEANTRAGEN.

9.6 BEPFLANZUNG: BEI BAUMPFLANZUNGEN IST DARAUF ZU ACH-
TEN, DASS BEIDERSEITS VON ERDKABELN EIN
SICHERHEITSABSTAND VON 2,50 M EINGEHAL-
TEN WIRD. SOLLTE DIES NICHT MOGLICH SEIN,
SO SIND IM EINVERNEHMEN MIT DER EON GE-

EIGNETE SCHUTZMASSNAHMEN DURCHZU-
FUHREN.

100  ABSTANDSFLACHEN SOWEIT IM BEBAUUNGSPLAN NICHT AUS-
DRUCKLICH ANDERS GEREGELT, SIND DIE
REGELABSTANDFLACHEN DER BAYBO
( ART. 6, ABS. 4 UND 5 ) EINZUHALTEN,

1.0  GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

11.1 PFLANZGEBOTE

11.1.1 IN OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN UND GRUNDSTUCKEN SOWIE ALS
STRASSENBEGLEITGRUN IST DIE NEUPFLANZUNG VON BAUMEN UND

STRAUCHERN AUS DEN PFLANZLISTEN 1 - 4 ALS TEIL DER ERSCHLIES-
SUNGSMASSNAHMEN VORGESCHRIEBEN.

11.1.2 JE GRUNDSTUCKSFLACHE IST MINDESTENS EIN HAUSBAUM AUS LISTE 1
ZU PFLANZEN.

11.1.3 AUF DEN NICHT BEBAUTEN INNERBEREICHLICHEN GRUNDSTUICKS-
FLACHEN SOLLEN BAUMGRUPPEN ODER STRAUCHGRUPPEN AUS DEN
PFLANZLISTEN 1 -4 ANGELEGT WERDEN.

11.1.4 BEI ANPFLANZUNGEN VON STRAUCHERN AUF DEN GRUNDSTUCKSINNEN-
BEREICHEN SIND STRAUCHER AUS LISTE 3 BZW. 4 ZU VERWENDEN.

11.1.5 GESCHNITTENE HECKEN SIND UNZULASSIG.




11.2 PFLANZLISTEN

113

11.2.1

1122

11.2.3

1124

LISTE 1 BAUME

ACER PLATANOIDES -
ACER PSEUDOPLATANUS -
QUERCUS PEDUNCULATA -

TILIA CORDATA -

OBSTGEHOLZE -

LISTE 2 BAUME
BETULA VERRUCOSA
CARPINUS BETULUS
FAGUS SILVATICA
PRUNUS AVIUM
SORBUS AUCUPARIA
PoPULUS TREMULA

LISTE 3 STRAUCHER

CORNUS MAS

CORNUS SANGUINEA
CORYLUS AVELLANA
CRATAEGUS MONOGYNA
EUONYMUS EUROPAEUS
LIGUSTRUM VULGARE
RHAMNUS FRANGULA
ROSA CANINA

PRUNUS SPINOSA
SAMBUCUS NIGRA

LISTE 4 GASTGEHOLZE

AMELANCHIER CANADENSIS
KOLKWITZIA AMABIUS
RHODODENDRON ARTEN
RIBES ALPINUM “ SCHMIDT*
SYRINGA VULGARIS
PHILADELPUS ARTEN
WEIGELIA ARTEN

BEERENSTRAUCHER
ROSA RUGOSA
ROSA SPINOSISSIMA

NICHT ZULASSIGE PFLANZENARTEN

11.3.1 NEGATIVPFLANZLISTE

THUJA -

SPITZAHORN
BERGAHORN
STIELEICHE
WINTERLINDE
HOCHSTAMME

-  SANDBIRKE

- HAINBUCHE

- ROTBUCHE

- VOGELKIRSCHE

- - GEMEINE EBERESCHE
ZITTERPAPPEL

KORNELKIRSCHE
HARTRIEGEL
WALDHASEL
WEISSDORN
PFAFFENHUTCHEN
LIGUSTER

FAULBAUM

-  HUNDSROSE

- SCHLEHE

- SCHWARZER HOLUNDER

- KAN. FELSENBIRNE
- KOLKWITZIE

- ALPENROSEN

- ALPENJOHANNISBEERE
- FLIEDER

- PFEIFENSTRAUCHER

-  WEIGELIEN

- APFELROSEN
- BIBERNELLROSE

ALLE ARTEN

CHAMAECYPARIS - ALLE ARTEN -




12.0

KONIFEREN - ALLE ARTEN
ALLE HANGE- UND TRAUERFORMEN NATURLICH WACHSENDER
GEHOLZER.

11.3.2 BEIDER BEPFLANZUNG IM OFFENTLICHEN BEREICH IST DIE
PFLANZLISTE DES BUNDESGESUNDHEITSMINISTERIUMS UND DES
BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUMS FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN ZU BERUCKSICHTIGEN.

DULDUNGSPFLICHTEN

12.1

12.2

12.3

LEITUNGSRECHTE DER GEMEINDE

NOTWENDIGE VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN IN DEN PRIVATEN GRUND-
STUCKSBEREICHEN SIND DURCH DIENSTBARKEITEN ZUGUNSTEN DER GEMEIN-
DE GEIERSTHAL ABZUSICHERN.

DULDUNGSPFLICHT OFFENTLICHER BEPFLANZUNGEN

DIE BEPFLANZUNGEN DER OFFENTLICHEN GRUNSTREIFEN UND DER DURCH
PFLANZGEBOT FESTGESETZTEN PRIVATGRUNFLACHEN UND DEREN AUSWIR-
KUNGEN AUF DIE GRUNDSTUCKE SIND ZU DULDEN. DIE PFLEGE DIESER STREI-
FEN HAT DER GRUNDSTUCKSEIGENTUMER ZU UBERNEHMEN.

DULDUNGSPFLICHT LANDWIRTSCHAFTLICHER NUTZUNG

DIE DURCH ORDNUNGSGEMABE BEWIRTSCHAFTUNG DER ANGRENZENDEN

LANDWIRTSCHAFTLICHEN NUTZFLACHEN AUFTRETENDEN IMMISSIONEN SIND

ZUDULDEN, Z. B.

- GERUCHSIMMIS SIONEN BEIM AUSBRINGEN VON STALLMIST, JAUCHE UND
GULLE, SOWIE BEIM EINSATZ VON PFLANZENSCHUTZMITTELN

- STAUBIMMISSIONEN BEI DER HEU- UND SILAGEGEWINNUNG, BEIM AUSBRIN-
GEN BESTIMMTER HANDELSDUNGER UND BEI DER BODENBEARBEITUNG BEI
TROCKENER WITTERUNG

- LARMIMMISSIONEN BEIM EINSATZ LANDWIRTSCHAFTLICHER MASCHINEN

AUF DEN NUTZFLACHEN UND DURCH DEN FUHRVERKEHR.




13.0 PLANLICHE HINWEISE
13.1 GRUNDSTUCK

13.1.1 ———o—— BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE MIT
GRENZSTEIN

1312 —# %« AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKGRENZE

1313 —— — — — — TEILUNG DER GRUNDSTUCKE ( NEU ZU VERMES-
SEN)
1314 29 FLURNUMMER

13.2 BAULICHE ANLAGEN

13.2.1 PARZELLENNUMMER
22 | TE EBA E
1322 /////// BESTEHENDE WOHNGEBAUD
1323 BESTEHENDE NEBENGEBAUDE
13.3 GELANDE

—520 N
13.3.1 > " . BESTEHENDE HOHENLINIE




