Bebauungsplan Oberfeld - Textliche Festsetzungen
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estsetzungen nach § 9 BauGB

Bauweise:
Bei freistehenden Einzelhdusern: offen
Mindestgrélen der Baugrundstiicke:

Bei Einzelhausgrundstiicken: 650 agm
Firstrichtung:

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich
der Zeichen unter Zeichenerkldrung, Ziffer 2.1/2.2/2.3

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Gebdude:

Dachform: Satteldach 21° - 27°

Dachdeckung: Pfannen rot oder braun

Dachgauben: a) Bei einer Dachneigung von 25° und dariiber sind

Dachgauben zuldssig.

b) Sie sollen nur im inneren bzw. mittleren Drittel
der Dachfldche eingebaut werden.

c) Mehrere Gauben diirfen zusammen nicht mehr als
ein Drittel der Dachladnge einnehmen.

d) Die Dachgauben sind zuld&ssig als stehende Gauben
oder als Schleppgauben und nur bis zu einer
maximalen Ansichtsfldche von 2,00 gm.

Kniestock: Bei E+D bis max. 1,0 m,

OK Pfette zuldssig, sonst

Kniestock bei allen anderen

Gebdudetypen unzulédssig.

Sockelhohe: bis max. 0,30 m
Ortgang: mind. 0,60 m, max. 1,50 m

Traufe: mind. 0,90 m, max. 1,50 m

Traufhohen: E+D, talseitig max. 4,0 m
ab natiirlicher Geladndeober-
kante.

Fassade: Bei Gebduden mit zul. Kniestock
E + D, an den Giebel- bzw. Langs-—
seiten (Traufseiten) ab Ober-—
kante letzte Decke aulen waag-
rechte Holzverschalung zwingend.
Farbe Putz: weil

Glasbausteine: unzuldssig
Garagen und Nebengebdude:
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Garagen: sind ins Gebdude miteinzubeziehen,
Kellergaragen unzuldssig.
der Parzellen 1/2/47/48 sind in die
B&schung einzubeziehen, zu Uberschiitten
und zu bepflanzen.

Einfriedungen:
Art: Holz, waagrechte Bohlen, 0,15 - 0,20 m breit
Hohe: max. 0,75 m dber natilirlicher Geldndeoberkante

Ausfihrung: ohne Sockel, nicht mit deckenden Anstrichen.
Sdulen fir Gartentilirchen nur in Holz oder
Sichtbeton zulédssig.

Miillboxen:

Miillboxen: nur entlang der Garageneinfahrt zuldssig

\\SV-GEIERSTHAL\GEIERSTHAL\610 BAULEITPLANUNG\6102 BEBAUUNGSPLANUNG\BP 01 BEBAUUNGSPLAN OBERFELD\BEBAUUNGSPLAN OBERFELD

TEXTFESTSETZUNGEN BIS DB 7.D0C



Stiit zmauern:

8.1 sStiitzmauern: entlang der Grundstiicksgrenzen unzuldssig

parallel zur Garageneinfahrt, aus Sichtbe-
ton bis max. 1,00 m HShe zuldssig.

Flach—- Pultdacher:
9.1 Flach- Pultdicher: unzulédssig

Bebauungsplan Oberfeld - Zeichenerklarung fir die planlichen
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung:
Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte
ergeben, gelten folgende Werte:

Zuldssig Erdgeschoss und teilausgebautes
Dachgeschoss. Im WA: GRZ = 0,4, GFZ = 0,5,
max. Traufhdhe talseitig 4,00 m, ab na-
tlirlicher Geldndeoberkante.

E+D

Zuldssig Erdgeschoss und Untergeschoss (Hang-
bauweise ) als HOchstgrenze. Im WA: GRZ =
0,4, GFzZz = 0,6,max. Traufhdhe talseitig

6,50 m, ab natilirlicher Geladndeoberkante.

E+U

Zuldssig 2 Vollgeschosse als H&chstgrenze

im WA: GRZ = 0,4, GRZ = 0,8, max. Trauf-

E+l hoéhe talseitig 6,50 m, Ulber natiirlicher
Geldndeoberkante.

Bei einer Geldndehdhendifferenz von groBer
1,30 m, auf Hausbreite bzw. Haustiefe ist
zwingend der Haustyp 2.2, Hanghaus, zu wé&hlen.

3. Baugrenze:

3.1 Baugrenze

Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf:
4.1 I

Fldchen fir Grundstiicke fiir den Gemeinbed.
o GEMEINDLICHE VORBEHALTSFLACHE

4.2
Schule

5. Fldchen fiir den iberdrtlichen Verkehr und fiir die &rtlichen
Hauptverkehrsziige:

5.1 -
e — — Hauptverkehrsziige mit Bezeichnung

5.2 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge in Meter.
- Innerhalb der so gekennzeichneten Fldchen darf die
Sicht ab 0,80 m ber StraBenoberkante nicht
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beeintrdchtigt werden.

Verkehrsflidchen

StraBenverkehrsfldchen mit Angabe der Ausbaubreite in
- Meter

Gehsteige und &ffentliche FuRwege mit Angabe der
Ausbaubreite in Meter

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
Verkehrsfldchen

Fldchen flir Versorgungsanlagen:

(:) Umformerstation

Grinfl&dchen:

O0ffentliche Griinfldche. Pflanzen, die in der Liste
giftiger Pflanzenarten des Bundesministers fir
Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.03.1975
aufgefihrt sind, dirfen nicht verwendet werden.

m Kinderspielplatz

-

:"\ " "% zu pflanzende B&ume und Strducher. Filir die
f+t' f-ff Anpflanzung von Bdumen und Strducher ist die Liste 1,
T Punkt 16.1 - 16.2.4, bindend.
zu pflanzende Badume mit zwingendem Standort, bzw. zu
QQ erhaltende Baume. Flir die Anpflanzung von Bdumen ist

die Liste 1, Punkt 16.1 - 16.2.4, bindend.

-
L

Sonstige Festsetzungen:

Fl&dchen flir private Stellfldchen, die zur StraRe hin
S oo nicht eingezdunt werden diirfen.

mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten zu belastende
Flé&chen.

.- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Larmschutzvorkehrungen:

In dem mit Schraffur kenntlich gemachten Teilbereich
des Bebauungsplanes sind folgende
Larmschutzvorkehrungen zu treffen:

a) Die Grundrisse der Wohngebdude sind so zu planen,
dass die Schlafrdume auf der der KreisstraBe
abgewandten Seite liegen.

Kennzeichen und nachrichtliche Ubernahmen:

Teilung der Grundstilicke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung (neu zu vermessen)

Kartenzeichen der bayerischen Flurkarten:

_‘————4“‘-—- Flurstilicksgrenzen mit Grenzstein
’ % Wohngebiude

immmyw Wirtschafts— gewerbliche- und Nebengebaude

TN soschung

Abgemarkter Weg

—2e Hohenschichtlinien

wWil/2e Flurstiicksnummern
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